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Negocios Actualidad

Oferta de departamentos en
Santiago Centro cayó 37,2%
en el primer trimestre
Un estudio de la consultora Tinsa muestra una baja en el stock disponible en otras zonas

de la Región Metropolitana, como Ñuñoa, Providencia y Las Condes.

Santiago Centro ha sido, por largo

tiempo, una de las zonas estrella del

sector inmobiliario. A marzo pasado,

de hecho, siguió concentrando las

ventas de la industria. Pero con una

diferencia: en el primer trimestre,

según la consultora Tinsa, la oferta en

esa zona disminuyó 37,2%, pasando de

13.553 departamentos en los primeros

tres meses de 2009 a 8.513 en igual lap-

so de este año. Lo mismo se repitió en

Ñuñoa (-45,6%), Providencia (-63,5%)

y también en Las Condes (-32,7%).

Ricardo Sota, gerente regional de

Tinsa, advierte que las inmobiliarias

están más cautelosas. “La crisis finan-

ciera de finales de 2008 y principios de

2009 instaló un ambiente de precau-

ción muy fuerte, el cual continúa sin

una clara justificación objetiva. Los

bancos, por su parte, han endurecido

las condiciones de financiamiento”,

afirma. En este sentido, Vicente

Domínguez, director ejecutivo de la

Asociación de Desarrolladores Inmo-

Antonio Astudillo promedio. Sus compradores: parejas

jóvenes, personas que viven solas o de

la tercera edad, que buscan espacios

más pequeños. El gerente de estudios

de la Cámara Chilena de la Construc-

ción (CCHC), Javier Hurtado, dice que

el interés por el sector tiene que ver

con la cercanía y la accesibilidad, pero

principalmente con un cambio en la

composición de las familias.

Los casi cuatro kilómetros cua-

drados que comprende el Eje Santa

Isabel también concentran la mayor

oferta de viviendas en Santiago Cen-

tro (52,7% del total), aunque con

números que han ido decreciendo en

el último año. Otro de los top es el

Barrio Cívico, que acaparó 21,2% de las

ventas, con 453 unidades, y el eje Av.

Matta, que se quedó con el 20,2% (433

unidades en total).

“Santiago Centro concentra fuer-

temente la venta y ha sido mucho

más ágil en su renovación. Ñuñoa

también. Hay un cambio importante

en el número de familias, que hoy

tienen menos hijos”, señala Hurtado.

biliarios, descarta que haya un estan-

camiento en la industria. Más bien se

ha producido una regularización

frente a la situación vista en años

anteriores. “El récord de stock que

hubo no es repetible, pero hoy sigue

habiendo una enorme cantidad dis-

ponible para comprar. No estamos de

ninguna manera en la situación en

que el consumidor tenga dificultades

para encontrar productos”, sostiene.

Ventas en Santiago Centro
El llamado Eje Santa Isabel, que

va entre la Alameda por el norte, Diez

de Julio por el sur, Vicuña Mackenna

al oriente y la Autopista Central al

poniente, concentra la mitad del stock
y el número de departamentos vendi-

dos en Santiago Centro. De acuerdo a

Tinsa, a marzo último la demanda

alcanzó ahí a las 1.013 unidades; es

decir, 47,3% de los 2.140 departamen-

tos colocados en la comuna. ¿Qué

ofrece este barrio? Principalmente,

departamentos de uno o dos dormito-

rios, de unos 50 metros cuadrados en


