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Ventas de casas se disparan
y las de departamentos se
frenan en primer trimestre

Hidro Aysén Segun un informe de la consultora Tinsa, las ventas de casas en Santiago sufrieron un salto de

busca acelerar 156% respecto del mismo periodo del ano pasado, mientras las de departamentos cayeron 4%.

Los autores del estudio senalan que entre los factores que explican las cifras estan, entre otros,
RTOYE_C’[O con el temor a las alturas provocado por el terremoto y el agotamiento de los subsidios estatales,
flChaJe de que hasta ahora habian sido usados mayoritariamente en departamentos.
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Venta de casas en el primer
trimestre mas que se duplica
y baja el inicio de proyectos

Segtin un informe de la consultora Tinsa, el impacto del sismo ocurrido a fines de febrero
freno el buen ritmo de colocaciones que traia el trimestre en departamentos y casas, pero

impulsé con particular fuerza las ventas de estas tltimas, que subieron un 156% respecto
del mismo periodo de 2009. Ademas, paralizaron 18 edificios por el sismo.

Héctor Carcamo Silva

En el primer trimestre de este
afio, la venta de casas logr6é una
fuerte alza y los departamentos fre-
naron su robusta expansion de afios
pasados. Segtin el Informe de Coyun-
tura Inmobiliaria (Incoin), elaborado
por la consultora Tinsa, en el primer
cuarto del afo las ventas de casas en
el Gran Santiago dieron un salto de
156%, mas del doble que lo consegui-
do en el mismo tramo de 2009. En
total, se vendieron o reservaron 2.351
unidades, las que se comparan con
las 916 anotadas entre enero y marzo
del afio pasado.

Ademas, la cifra es apenas 7,4%
menor que lo registrado en el ulti-
mo trimestre de 2009, caida que
normalmente es mucho mayor por
la estacionalidad baja de enero y
febrero. También influyé la baja
base de comparacion de enero-mar-
zo de 2009, en que las casas sufrie-
ron la crisis internacional desatada
a fines de 2008.

Los departamentos tuvieron un
comportamiento muy distinto. Las
inmobiliarias vendieron 5.097 unida-
des, 28% menos que en el Gltimo tra-
mo de 2009 y 4% mas bajo que en el
primer cuarto del mismo afio, rom-
piendo el ritmo superior a 7.000 uni-
dades de los trimestres previos (ver
infografia). En total, el trimestre
sumo 7.448 viviendas, 20% mas que en
el mismo tramo de 2009 y 22,7% menos
que el trimestre anterior.

Las razones, segtin expertos

“El grupo de casas se comportd
mejor que departamentos. Creemos
que lo que pasé es que hubo una

El grupo de casas se
comporto mejor que
departamentos.
Creemos que lo que
pasb es que hubo una
mayor tendencia de
personas a firmar
reservas y promesas
por casas por el tema
del miedo a vivir en
altura derivado del
terremoto”

Ricardo Sotta, gerente
general de Tinsa.

Las comunas que tradicional-
mente son fuertes en casas grafica-
ron la crecida en el primer trimes-
tre. San Bernardo, La Florida y
Padre Hurtado, por ejemplo,
aumentaron entre 80% y 150% res-
pecto del dltimo trimestre de 2009,
y hasta 300% en relacion con el pri-
mer cuarto del mismo ano. Puente
Alto también crecié con vigor: 27%
sobre el trimestre anterior.

En este rubro se produjeron
minimas excepciones entre las
grandes comunas. Maipd y
Lampa, por ejemplo, dieron fuer-
tes saltos en 12 meses, pero caye-
ron entre 25% y 37% respecto del

El desempeiio por comunas

tramo previo.

En departamentos, se vio el
fendmeno inverso. Nufioa, la
segunda o tercera comuna habi-
tualmente en ventas, vio una baja
de 619 respecto del tltimo trimes-
tre de 2009 y otro 32% comparado
con el primer trimestre de 2009.

Las Condes cay? 23% sobre el
lapso previo, aunque se recuperd
fuerte en 12 meses. Otra comuna
relevante en departamentos es San
Miguel, la cual se desplomé 43% en
12 meses y 68% sobre el periodo
anterior. Santiago, lider del merca-
do, cay6 marginalmente en ambas
comparaciones.

mayor tendencia de personas a fir-
mar reservas y promesas por casas
por miedo a vivir en altura derivado
del terremoto”, explica el gerente
general de Tinsa, Ricardo Sotta. El
ejecutivo cree que también influy6 el
agotamiento de los subsidios estata-
les que mayoritariamente fueron
usados en departamentos.

El director ejecutivo de la Asocia-
cion de Desarrolladores Inmobiliarios,
Vicente Dominguez, confirma la ten-
dencia. “Con el terremoto, en un pla-
z0 corto la primera reaccion es que la
gente se pone mas temerosa a com-
prar departamentos y busca mas las
casas. No me extrafia que esté ocu-
rriendo”, afirma.

Marzo es el principal mes del tri-
mestre. Normalmente, representa
entre 40% y 45% de las ventas del
periodo: febrero no supera el 25%. Por
ello, dicen en la industria, las ventas
del trimestre no fueron atin mejores y
los departamentos, en particular,
mostraron caidas, sobre todo en
varias comunas donde concentran su
oferta. El fenémeno inverso se vio en
comunas con mayor presencia de
casas (ver recuadro).

Los proyectos

Un elemento importante en esta
linea fue la paralizacion de iniciativas
y el inicio de nuevos proyectos. Segiin
Tinsa, en el primer trimestre, 28 pro-
yectos de departamentos que habian
iniciado su venta detuvieron su cons-
truccién y comercializacion, la cifra
mas baja desde la crisis de fines de
2008. El impacto del terremoto es evi-
dente: 18 proyectos de edificios se
pararon por el sismo y de éstos, ocho
quedaron deshabitados.

A nivel de nuevos proyectos, Tin-
sa revelo que en el periodo solo entra-
ron 33 iniciativas, 42% menos que en
el Gltimo trimestre de 2009 y apenas
un tercio de lo que normalmente
ingresa al mercado. “Hay un ntimero
no menor de proyectos que se iban a
iniciar en marzo y no lo hicieron. Eso
estd influyendo en que la cifra de
proyectos nuevos que se lanza al mer-
cado haya sido tan baja, si no habria
sido similar al afio pasado”, asegura
Vicente Dominguez.

Esto, ademas, marca un punto
de preocupacion para Ricardo Sotta,
ya que segun sus estimaciones, 2010
sigue teniendo una proyeccion de
alza (3,5%) sobre 2009. Sin embargo,
el stock sigue cayendo (7,4% sobre el
altimo trimestre) y llegd a un nivel
(27.589 unidades) que ya califican de
“razonable”.

La cifras del sector
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1T-09 1T-10 var% 1T-09 1T-10 var%
Colina 61 117  918% Est.Central 172 43 750%
Huechuraba 12 109 808,3% La Cisterna 199 122 38,7%
LaFlorida 30 104 2467%
0/
Lampa 32 251 90.2% Las Condes 25 413 62,0%
Maipu q9 355  2586%  Nunoa 635 428 -326%
Padre Hurtado 27 11 3111% Providencia 494 301 -39.1%
Pudahuel 5470 298%  pecglepy 76 160 -420%
Puente Alto 121 298 1463% i -
Quilicura 8 119 13750 SantMiguel 2. 16 A38%
San Bernardo 97 283 1918%  Santiago 2152 2140 -06%
Fuente: Tinsa / Infograffa: La Tercera

por ciento proyectos

crecieron en 12 meses las de departamentos en

ventas de casas. Junto al venta paralizaron a raiz

sismo, influy6 la baja del terremoto, ocho de

base de comparacion. ellos, deshabitados.

La compra de casas super0 las 2.300 unidades, el mejor resultado para un primer
trimestre en los Ultimos tres afios, segun el reporte de Tinsa.



