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El valor de venta por metro cuadrado subi6 de 21,5 UF a 50,2 UF en siete anos

Se disparan los precios de los departamentos
cerca de la nueva estacion Matta

Cuanto subio el precio de venta de los departamentos cercanos a la linea 3 del Metro

(Valores en UF por metro cuadrado)
M.BoeapiLLa/M.Forno

e Estacion 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Variacion Variacién
apertura de la Linea 3‘del 2017-2018 2011-2018

|§ Moo aumantbls gl Mgt 21,5 239 310 385 486 455 515 50,2 -2,6% 133,1%
nuevas estaciones. Segin unes-  INEIEEG0E] 296 356 496 525 573 578 597 656 9,9% 122,0%
‘h:diﬂ 39|L_él:93 de 'lfsetE:_Ch de Universidad de Chile 287 339 428 520 533 570 565 614 8,8% 114,3%
fario.com, el sector que rodeaa  Parque Almagro 275 331 411 474 533 525 538 564  49% 105,2%
la estacion Matta fue el que mas  Nufoa 353 430 500 596 649 626 677 695 2,7% 96,9%
e kot Plaza de Armas 304 354 460 475 515 547 560 598 6,7% 96,4%

“Desde el cuarto trimestre de r 1 U 1 1 T i i i )
2011, al cuarto trimestre de  Plaza Egafia 369 422 515 61,0 649 667 676 723 6,9% 95,9%
B e RS 368 437 508 578 665 659 681 699  27% 89,9%
uiéndg, en la zona que rodea la Monsenor Eyzaguirre 36,7 433 479 583 61,6 61,0 65,7 68,0 3,5% 85,5%
estacion Matta, paso de ZL5UF  'pyante Cal y Canto 283 318 360 432 487 495 497 51,7 3,9% 82,2%
a 50,2 UF por metro cuadrado, lo - "
que implica una variacién deun Vil Frei 378 418 521 637 633 632 640 66,2 3,4% 75,2%
150% ko muriot te convne. | 241 232 260 284 339 356 360 391 8,7% 62,0%
excelenies oportune 'S mn- .
version en la zona”, explica Die- Hospitales 44,1 47,3 51,7 52,1 0,8%
go Lopez, manager de Clasifica-  Plaza Chacabuco 29,8 480 475 477 51,2 7,2%
dos de Mercado Libre. s

Ala estacion Matta, en cuanto Los leertadores 33’5

al crecimiento de plusvalia de los
departamentos, le siguen Irarra-
zaval (122%), Universidad de
Chile (114%) y Parque de Alma-

(¥) Toma en referencia para la variacién anual el periodo del cuartro trimestre 2017 al cuarto trimestre 2018
Fuente: Area de research Mercado Libre y Portalinmobiliaric.com

Cuanto subieron los arriendos de departamentos cercanos a la linea 3 del Metro
(Valores en UF por metro cuadrado)

Estudio del area de
research de Mercado
Libre con

= o Estacién 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Variacion Variacién
Portalinmoliario.com 2017-2018 2011-2018
arroja que la Matta 014 021 022 023 026 024 029 0,29 2,1% 110,6%
lusvaliaide las Plaza de Armas 019 022 026 027 026 027 029 030 3,2% 60,3%
e p Chile Espana 018 026 026 026 029 026 028 0,29 2,5% 57,0%
viviendas cercanas a  p,.qye Almagro 019 022 023 025 027 027 028 0,29 6,2% 54,8%
Irarrazaval Irarrazaval 020 021 027 028 027 028 029 030 3,9% 52,4%
aumentaron en 122%. Nufoa 018 023 025 025 025 025 025 0,28 8,0% 51,9%
~_ Universidad de Chile 020 025 026 026 028 027 027 0,30 10,1% 51,4%
gro (105%), Elestudlo consder® TR 019 024 023 031 026 028 027 029 8,1% 51,0%
cada estacién. “Para Universi-  Villa Frei 018 025 026 025 025 027 028 027 -1,9% 49,0%
dad de Chile se traduce, aprox- | ESESIEINCHTIES 019 020 023 022 022 025 025 028 10,7% 47,9%
Agustinas, Nataniel Cox, Tarapa ~ Monsefior Eyzaguire 0,18 0,22 023 025 024 025 026 026 0,3% 39,6%
c8 y Santa Rosa. En el caso de | IEEEEIERIHNGD 018 019 021 023 023 024 027 14,0%
aproximades. las calles Artoro  Hospitales 021 025 022 023 025 024 025 2,0%

Prat, Copiapd, Carmen y Santa
Elvira. Finalmente Parque Alma-
gro abarca Copiapd, San Francis-
co, Padre Miguel de Olivares,
Lord Cochrane”, detalla Lopez.

(*) Toma en referencia para la variacién anual el periodo del cuartro trimestre 2017 al cuarto trimestre 2018
Fuente: Area de research Mercado Libre y Portalinmobiliario.com

“Durante el ano se espera que
la plusvalia siga aumentando en-
tre 5 y 10 %. Probamente, en un
futuro los valores se estabiliza-
ran.. Eso no quiere decir que ba-
jen, solo que se mantendran du-
rante el tiempo”, explica José
Valdés, experto inmobiliario de
Grupo Premium,

Sin embargo, Valdés aclara
que las viviendas que se encuen-

http://www.lun.com/Pages/PrintPage.aspx?PrintParam=%27http://images.lun.com/luncontents/NewsPaperPages/2019/ene/23/LUCPR14LU2301_800....

tran en Santiago Centro seguiran
teniendo precios mas elevados,
que aquellas que rodean a la esta-
cién Matta.

"El 133% de aumento en Matta
no significa que los valores sean
los mas altos de la comuna de San-
tiago. Hubo un ajuste en los pre-
cios de mercado, ya que estamos
hablando de zonas que, antes de la
construccion del Metro, estaban

muy desvalorizadas. Por ejemplo,
Universidad de Chile tiene precios
mucho més elevados que los de
Matta porque es una zona que his-
téricamente ha tenido muy buena
conectividad”, explica Valdés.
Para Carlos Orrego, asesor de
tributacion inmobiliaria de la em-
presa Transsa, los sectores que
han tenido problemas de localiza-
cion de equipamiento urbano y es-

casas areas verdes —como el sec-
tor de Avenida Matta -con la llega-
da del Metro, su plusvalia aumen-
ta, lo que no significa que el valor
del metro cuadrado supere a otras
zonas cercanas, como [rarrazaval,
gue continuara siendo mas caro.
Daniela Salazar, jefa de estu-
dios inmobiliarios de Tinsa, em-
presa de valoracion y tasacion de
inmuebles, explica que en la zona

hay panos que permiten densificar
en altura,

"'Sin embargo, no hay olvidar
que entre Santa Elena hasta la Au-
topista Central (sector aledafio a
la estacion Matta), existe una zona
de conservacion historica, que
restingue la construccion en altu-
ra, al menos, en lo que llamamos
primera linea, o en el eje princi-
pal”, dice Salazar.
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